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Hvad er et kommuneplantillaeg?

Kommuneplanen er Byradets samlede plan for udviklingen i Frederikssund Kommune de neste 12 ar.
Kommuneplanen er den oversigtlige plan, hvor borgere, virksomheder, interesseorganisationer med videre
kan orientere sig om mal og regler for arealanvendelsen. Planen omfatter hele kommunens geografiske
areal. Kommuneplanen er ikke juridisk geldende overfor borgere, virksomheder, interesseorganisationer

med videre, men Byradet skal virke for kommuneplanens gennemfgrelse.

Hvad er en kommuneplan?

Et kommuneplantilleeg laver en @ndring i den eksisterende kommuneplan. Et kommuneplantilleeg kan
justere og @ndre bestemmelser for rammer og/eller retningslinjer i kommuneplanen. Et kommuneplantilleeg
kan dekke et stgrre omrade eller en enkelt ejendom. Byradet kan ikke vedtage en lokalplan, der er i strid
med kommuneplanen, da Byradet skal virke for kommuneplanens gennemfgrelse. Et kommuneplantilleg

kan derfor veere ngdvendigt for at bringe overensstemmelse mellem kommuneplanen og lokalplanen.

Tilleggets opbygning

Oftest @ndrer et kommuneplantilleeg i kommuneplanrammerne. Andres en kommuneplanramme vil
kommuneplantillegget som oftest veere bygget op af en redeggrelse og nogle bestemmelser. Indledningsvist
i redeggrelsen beskrives tilleggets intentioner og baggrund samt dens forhold til anden planleegning. I
bestemmelserne fastsettes overordnede rammer for den udvikling Byradet gnsker i et rammeomrade.

Helt nye byudleg er omfattet af seerlige krav om grundvandsredeggrelse, arealbytte mv. I sadanne tilfeelde

skal kommuneplantillegget rumme yderligere redeggrelse.

Tillegget skal i offentlig haring

Et forslag til kommuneplantilleeg skal efter reglerne i Planloven vedtages af byradet, og derefter annonceres
og fremlegges som planforslag i offentlig hgring. I denne periode har alle mulighed for at komme med
indsigelser og @ndringsforslag til tillegget. Hvis hgringssvarene kun medferer mindre @ndringer i tilleegget,

kan tilleegget herefter behandles og vedtages endeligt af Byradet.
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Kommuneplantilleggets baggrund, formal og indhold

Baggrund og formal

Frederikssund Kommune har modtaget ansggning med gnske om etablering af et S-togverksted i Vinge.

Plan og teknik igangsatte pa mgdet den 24. oktober 2024 planlegning herfor.

Kommuneplantilleegget har til formal at give mulighed for, at omradet kan anvendes til S-togverksted med
tilhgrende funktioner. Derfor udlegges med kommuneplantilleegget en ny kommuneplanramme LT 1.1.
Ligesom der @ndres pa afgrensning og anvendelse af kommuneplanramme E 2.4, som muligggr

lokalplanleegning af S-togveerksted med tilhgrende funktioner.

Kommuneplanen indeholder en reekkefglgeplan for kommunens byudviklingsomrader, herunder omrader i
Vinge. Planomrddet er omfattet af reekkefalgeplanen, idet arealet er planlagt frigivet til byudvikling i anden
halvdel af kommuneplanperioden, dvs. 2031-2037. Formadlet med kommuneplantilleegget er derfor ogsa at

e@ndre rekkefglgebestemmelserne, sa arealet kan frigives til byudvikling nu.

Parallelt med udarbejdelsen af kommuneplantillegget udarbejdes ogsa lokalplan 179. Lokalplan 179 for S-
togverksted ved Haldor Topsge Park i Vinge har samme geografiske afgrensning som de to nye
kommuneplanrammer E 2.4 og LT 1.1.

Indhold

Kommuneplantillegget udlegger ny ramme til teknisk anleeg (LT 1.1) og @ndrer eksisterende ramme E 2.4
med hensyn til geografi og anvendelse. Derudover @ndres den geografiske afgreensning af: BB 2.1, E 2.2, T

2.1,T2.20gT 2.3, jf. kort 1 over nye rammer.

E 2.4 for erhvervsomrade ved Haldor Topsge Park i Vinge udlegger omradet til erhvervsomrade i form af
bebyggelse og anlaeg til tog- og jernbanerelaterede verkstedsfaciliteter med tilhgrende funktioner. Inden for
omradet kan der etableres tekniske anleg i form af trafikanleeg, skinner, stianleeg, stibroforbindelse,
stgjafskeermning, beplantning, regnvands- og klimaanleeg, pumpestation, forsyningsskabe samt gvrige

tekniske anleeg til brug for DSB verkstedsfaciliteter.

LT 1.1 for sporanleg og landskabsteknisk anlaeg vest for Frederikssundsvej udleegger omradet til tekniske
anleg i form af regnvands- og klimaanleg, pumpestation, trafikanleg, stianleg og stibroforbindelse og
beplantning. Inden for omradet kan desuden etableres landskabstekniske anleeg med jordbearbejdning, bl.a. i

forbindelse med stibroforbindelsen.

Desuden indeholder kommuneplantillegget en @ndring af retningslinjerne for reekkefglgeplanen i
Kommuneplanen. Zndringen medferer, at arealet frigives til byudvikling ved endelig vedtagelse af
kommuneplantilleegget.
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Kort 1: Nye kommuneplanrammer, som de kommer til at se ud for de rammer, hvor der sker endringer ved

vedtagelse af dette kommuneplantilleg.
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Beliggenhed og eksisterende forhold

Beliggenhed

Omradet omfatter matrikelnumrene 13g, 13aa, 19b, 19f, 19i, 20c, 21c, 39 og 40 Oppe Sundby By, Oppe
Sundby samt dele af matrikelnumrene 15a, 151, 16a, 18a, 19h, 190, 19p, 19t, 21b, 7000as, 7000au, 7000bc
og 7000f Oppe Sundby By, Oppe Sundby

Omradet ligger i Vinge sydest for Frederikssund. Planomradet ligger i den nordlige og vestlige del af Vinge
i teet tilknytning til Frederikssundsvej, der pa sigt skal udbygges til motorvej. Planomradet straekker sig fra
erhvervsomradet i den nordlige del af Vinge ved Haldor Topsge Park til jernbanen i syd og streekker sig ind
pa arealer vest for Frederikssundsvej for at kunne fa S-togene fra hovedsporet til veerkstedet. Planomradet
ligger ca. 1,4 km fra Roskilde Fjord.

Eksisterende forhold

Omradet i dag rummer fglgende kommuneplanrammer T 2.1, T 2.2, T 2.3, BB 2.1 og E 2.2, E 2.4. Omradet

vest for Frederikssundsvej er ikke omfattet af kommuneplanrammer, se kort 2.

Kommuneplanramme T 2.1 Et landskabsteknisk anleg ved Frederikssundsvej i Vinge udlegger omradet til
tekniske anleeg i form af landskabstekniske anleg, regnvands- og klimaanlaeg, trafikanleg og stgrre

rekreativt omrade. Omradet ma ikke bebygges.

Kommuneplanramme T 2.2 Landskabsteknisk anleg langs Frederikssundsvej, syd for banen udlaegger
omradet til tekniske anleg i form af landskabstekniske anleg, regnvands- og klimaanleag, trafikanleg og

stgrre rekreativt omrdde. Omradet ma ikke bebygges.

Kommuneplanramme T 2.3 Landskabsteknisk anleg langs Frederikssundsvej, nord for banen udlegger
omradet til tekniske anleg i form af landskabstekniske anleg, regnvands- og klimaanleag, trafikanleg og
stgrre rekreativt omrdde. Omradet ma ikke bebygges.

Kommuneplanramme BB 2.1 Skovlandet udleegger omradet til blandet bolig og erhverv i form af dben-lav
boligbebyggelse, tet-lav boligbebyggelse, kontor- og serviceerhverv, publikumsorienterede serviceerhverv,
regnvands- og klimaanleg, trafikanleg, daginstitutioner, kulturelle institutioner og tekniske anleg. Af
rammens notatfelter fremgar, at beboelse er den primere anvendelse og der patenkes bebyggelse i 2-3

etager, punktvist hgjere.

Kommuneplanramme E 2.2 Erhvervsomrade Vinge udleegger omradet til Erhvervsomrade i form af erhverv
og tekniske anleg. For omradet geelder, at max. andel af grundarealet der ma bebygges (%) er 50 og
maksimal hgjde pa bebyggelse pa 15 m.

Kommuneplanramme E 2.4 Erhvervsomrade Haldor Topsge Park udlegger ligeledes omradet til
Erhvervsomrade i form af erhverv og tekniske anleeg. For omradet gelder, at max. andel af grundarealet der

ma bebygges (%) er 50 og maksimal hgjde pa bebyggelse pa 15 m.
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Kort 2: Eksisterende kommuneplanrammer i Kommuneplan 2025.
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Udbygningsaftale

Med en udbygningsaftale kan en grundejer efter aftale med kommunen helt eller delvist udfgre eller atholde
udgifterne til de fysiske infrastrukturanleg, som skal etableres i eller uden for omradet for at virkeliggare
planleegningen. Udbygningsaftaler udarbejdes pa grundlag af Planlovens § 21b.

Den geldende kommuneplan giver ikke mulighed for at opfagre S-togverkstedet. Med henblik pa at opna
den ngdvendige @ndring og udvidelse af byggemulighederne i kommuneplanens rammebestemmelser, har
DSB opfordret kommunen til at indga en udbygningsaftale og fremsendt et udkast til en udbygningsaftale,
hvor formadlet er at fa anlagt en ny landskabsbro til gaende og cyklister over banelegemet, som forelgbigt
angivet pa oversigtskortet. En mulig landskabsbro vil give DSB yderligere mulighed for at styrke Vinge
Station samt at forbinde arbejdspladserne i det kommende DSB togveerksted og -anleg (lokalplanomrade
179) med boligomraderne i hele Vinge og landsbyerne ner Vinge. Kommunen vil med en mulig
landskabsbro binde Vinge sammen i overensstemmelse med visionerne for Vinges og Vinges opland. DSB

afholder omkostningerne til anleggene.
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Forhold til anden planlagning og lovgivning

Et kommuneplantilleg ma ikke stride mod regler eller beslutninger efter anden lovgivning, som er bindende
for kommuneplanlovgivningen. I det fglgende beskrives kommuneplantilleeggets forhold til anden

lovgivning.

Kommuneplan 2025

Kommuneplantillegget skal forholde sig til geeldende kommuneplan. Der er tjekket for overensstemmelse

med kommuneplanen. I de nedenstdende behandles de temaer fra kommuneplanen der bergres.

Kommuneplanrammer

Der oprettes en ny ramme LT 1.1. for sporanleg og landskabsteknisk anlaeg vest for
Frederikssundsvej. Derudover udvides anvendelsesmuligheder og afgreensning af
kommuneplanramme E 2.4 for Erhvervsomrade ved Haldor Topsge Park i Vinge. De to rammer

oprettes for at sikre overensstemmelse med Lokalplan 179.

Ved endelig vedtagelse af dette kommuneplantilleeg sker en delvis aflysning af
kommuneplanramme E 2.2, BB 2.1, T 2.1, T 2.2 og T 2.3 for det omrade, der vedrgrer
kommuneplantilleegget. Se kortbilag 1 og 2 for de eksisterende kommuneplanrammer og
kommende kommuneplanrammer.

Samtidig med udarbejdelsen af dette tilleeg, udarbejdes lokalplanforslag 179 for S-togsverksted
ved Haldor Topsge Park i Vinge.

Med vedtagelse af kommuneplantilleeg 001 er lokalplan 179 i overensstemmelse med geldende

kommuneplan.

Byudviklingsstrategi

Frederikssund Kommune gnsker at tiltreekke nye borgere og nye erhverv og derigennem styrke
grundlaget for, at kommunen kan sikre en hgj kvalitet i tilbud til alle kommunens borgere inden
for kultur, handel, undervisning, fritidsliv mv. Udviklingen skal vere baredygtig, og vaekst og
grgn omstilling gd hand i hand.

Lokalplanomradet ligger overvejende i Vinge med en mindre del beliggende lige vest for Vinge
og Frederikssundsvej i landzonen. Vinge er kommunens store udviklingsomrade, hvor der
bygges en ny by omkring grgnne omrader - Det Grgnne Hjerte. Ambitionerne for Vinge er store.
Vinge skal vere en anderledes og flot, gren by med fokus pa at understotte feellesskaber og en
hverdag, der kan klares med cykel, gang og kollektiv trafik. Byggeprojekterne i Vinge skal
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derfor ogsa give noget ekstra tilbage til byen og dens beboere, serligt ift. at understgtte

feellesskaber og naturen.

I Vinge er der malsetninger om:

e Bebyggelsen i Vinge skal veere varieret og understgtte veldefinerede gadeforlgb og byrum.
¢ Vinges sterke erhvervsudvikling skal sikres muligheder for at fortseette.

e Vinge prioriterer fodgengere og cyklister.
Det skal understgttes bl.a. ved at arbejde med falgende virkemidler:

o [ erhvervsomradet prioriteres erhverv med grgnne profiler suppleret med vedvarende

energikilder.

o Fodgengere og cyklister sikres optimale forhold med en lettilgeengelig, gennemgaende

hovedsti i Det Grgnne Hjerte.
¢ Regnvandsbassiner etableres som rekreative byrum uden hegn.

¢ Der stilles krav om bearedygtighed, herunder anvendelse af "den frivillige lavemissionsklasse"

til alle, der bygger i Vinge.
Klimatilpasning

Planomrddet ligger delvist inden for et omrade, som i Kommuneplan 2025 er udpeget til et
omrade med fokus pa klimasikring. Inden for en del af lokalplanomradet er der risiko for

oversvgmmelse fra skybrud og terreenneert grundvand.

Lokalplanen sikrer, at tag- og overfladevand skal forsinkes og renses pa egen grund, hvorefter
det kan nedsives eller ledes til den tilhgrende recipient for de to vandoplande som
lokalplansomradet hgrer til. Desuden gives mulighed for, at forskellige LAR-lgsninger kan
anvendes inden for omradet. Lokalplanen giver mulighed for terreenregulering inden for
lokalplanomradet i forbindelse med byggemodningen, hvilket giver mulighed for at tage hgjde

for oversvgmmelsesrisiko i lavninger ved voldsomme regnheendelser.

Inden for lokalplanomradet er der omrader, hvor det estimeres, at dybden til grundvandet er 0,5-
2 m under terreen. Det kan betyde, at der i anleegsfasen af projektet kan vere behov for at

foretage midlertidige grundvandssenkninger.

Der kan i driftsfasen veere behov for permanent dreening af sporkasser, grgfter og underfgring

ved Frederikssundsvej.
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Ved etablering af ovenstaende foranstaltninger vurderer Frederikssund Kommune, at
planomradet er sikret mod oversvemmelser i forbindelse med skybrud og det terreenneere
grundvand.

Reakkefglgebestemmelser

Kommuneplanen indeholder en rekkefglgeplan for kommunens byudviklingsomrader, herunder
for de seks kommuneplanrammer, som omradet er omfattet af: T 2.1 Et landskabsteknisk anleg
ved Frederikssundsvej i Vinge, T 2.2 Landskabsteknisk anleeg langs Frederikssundsvej, syd for
banen, T 2.3 Landskabsteknisk anleg langs Frederikssundsvej, nord for banen, BB 2.1
Skovlandet, E 2.4 Erhvervsomrade ved Haldor Topsge Park og E 2.2 Erhvervsomrade Vinge.
Den del af lokalplanomradet, der ligger gst for Frederikssundsvej, er omfattet af
reekkefglgeplanen, idet arealet er planlagt frigivet til byudvikling i anden halvdel af
kommuneplanperioden, dvs. 2032-2037.

Lokalplanen er i strid med reekkefglgebestemmelserne i Kommuneplan 2025-2037. Derfor
e@ndrer dette kommuneplantilleeg pd kommuneplanens rekkefalgebestemmelser, sa omradet kan
frigives til byudvikling.

Kommuneplantilleegget sikrer den ngdvendige overensstemmelse mellem lokalplan og
kommuneplan.

Erhvervsudvikling

Kommuneplantillegget @ndrer pa afgrensningen mellem erhverv og tekniske anleg. Det er
primert kommuneplanramme T 2.3, der erstattes af kommuneplanramme E 2.4, for at

muliggere realisering af lokalplan 179 for S-togsveerkstedet.
Der udleegges ikke nye byzonearealer.

Efterspergslen pa erhvervsarealer i Vinge har varet stor. Det eksisterende erhvervsomrade i
Vinge udgger et samlet areal pa ca. 64 ha. Andelen af lokalplanomradet for S-togsverkstedet, der
ligger inden for det eksisterende erhvervsomrade udggr ca. 19 ha. Med endelig vedtagelse af

kommuneplantilleegget og lokalplan 179 er restrummeligheden i erhvervsomradet pa ca. 21 ha.

Kulturhistoriske bevaringsveerdier - Kirkeomgivelser

Planomradet ligger delvist inden for det udpegede kirkeomgivelsesomrade for Oppe Sundby
Kirke. Inden for de udpegede kirkeomgivelser skal der ved byggeri, anleeg og skovplantning
tages hensyn til kirkens landskabelige beliggenhed og udsigten til og fra kirken.

Omradet, der ligger delvist inden for kirkeomgivelser, skal anvendes til etablering af en

stibroforbindelse over Frederikssundvej og sporarealerne i lokalplanen. Det betyder, at terreenet
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kan blive havet i dette omrade. Stibroforbindelsen vil ligge i ca. kote 21, hvor den er hgijst, dvs.
over spor og vej. Indenfor omradet udpeget til kirkeomgivelser til terreenet derfor falde igen fra

kote 21. Det eksisterende terraen stiger fra syd mod nord, og ligger i kote 25, hvor kirken ligger.

Samtidig giver stibroforbindelsen mulighed for stgrre indblik til kirken for gdende og cyklister,
der benytter stibroen. Stibroen etableres med vern, der har en hgj transparens, sa den giver

mulighed for kig gennem den.

Da omrddet udger en mindre del og ligger i den sydligste ende af den udpegede kirkeomgivelse,
vurderes det at give anledning til en mindre pavirkning af udsigten til kirken.

Pa denne baggrund har Frederikssund Kommune vurderet, at planlegning er mulig inden for

kirkeomgivelsen.
Produktions- og risikovirksomheder

Planomrddet er omfattet af konsekvensomrade for produktionsvirksomheden Topsil Global
Wafers A/S, samt produktionsvirksomhederne vest for Frederikssundsvej i erhvervsomradet
Pedersholm.

Kommunen ma ikke planlegge for miljgfglsom anvendelse i omraderne omkring produktions-,
transport- og logistikvirksomheder af national interesse, hvis planleegningen kan medfare en
skerpelse af virksomhedernes miljgvilkar. Ved miljgfglsom anvendelse menes her,
(by)funktioner som er fglsomme over for forurening/gener i form af stgj, lugt, stgv og anden
forurening. Miljgfalsom anvendelse kan f.eks. veere boliger, institutioner, kontorer, rekreative
formal.

Kommunen skal derfor ved planforslag inden for opmerksomhedszonen kunne redeggre for, at
virksomhedens miljgvilkar ikke skerpes som fglge af planlegningen.

Dette kommuneplantilleg muliggar anvendelsen erhverv indenfor planomradet og indenfor
opmarksomhedszonen for produktionsvirksomhederne.

Inden for konsekvensomradet ma der ikke planlegges for stgjfglsom anvendelse, for eksempel

boliger, der indskrenker produktionsvirksomhedens drifts- og udviklingsmuligheder.

Planlegningen vil dermed ikke begreense eksisterende produktionsvirksomheders
udviklingsmuligheder. Lokalplanen og kommuneplantillegget vurderes derfor at veere i

overensstemmelse med kommuneplanens retningslinjer for produktionsvirksomheder.
Risikovirksomheder

Planomrddet ligger inden for bufferzonen pa 500 m fra risikovirksomheden Topsoe. Hensynet til

risikoen for stgrre uheld skal derfor inddrages i planleegningen.
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Frederikssund Kommune har forud for tilvejebringelsen af forslag til lokalplanen og
kommuneplantillegget foretaget en hgring af bergrte risikomyndigheder. Fglgende
risikomyndigheder er hart: Miljgstyrelsen, Arbejdstilsynet, Nordsjeellands Politi og
Frederiksborg Brand og Redning.

Miljastyrelsen eller Arbejdstilsynet har ikke bemerkninger til planlegningen. Fredensborg
Brand og Redning har fremsendt generelle kommentarer, som der tages hgjde for i
planlegningen og dermed ikke giver anledning til @ndringer af planleegningen. Nordsjellands
Politi er ikke vendt tilbage.

Lokalplanen og kommuneplantilleegget vurderes derfor at veere i overensstemmelse med

kommuneplanens retningslinjer for risikovirksomheder.
Stgjbelastede arealer

En del af planomradet ligger inden for arealer, som er belastede af stgj fra Frederikssundsvej.
Indenfor omradet skal sikres, at Miljgstyrelsens vejledende regler for stgj kan overholdes i

eksisterende og i planlagte boligomrader og omrader med anden stgjfglsom anvendelse.

Kommuneplantillegget muligger erhverv inden for omradet, der er stgjbelastet fra
Frederikssundsvej. Lokalplanen sikrer, at der etableres stgjdempende foranstaltninger for stgjen
fra kommende motorvej, som gar, at hverken planomradet eller de kommende boligomrader gst

for planomradet vil veere stgjbelastede over Miljgstyrelsens vejledende stgjgraenser.

Frederikssund Kommune vurderer derfor, at planleegningen er i overensstemmelse med
kommuneplanens retningslinjer for stgjbelastede arealer.

Virksomhedsstgj fra S-togvaerkstedet

Mod omkringliggende kommende blandet bolig- og erhvervsomrade, kommuneplanramme BB
2.1 Skovlandet, ma der ikke stgjes mere end 50 dB fra virksomhedsstgj i dagtimer og 40 dB om

natten.

Kommuneplanramme E 2.4 giver mulighed for, at der kan etableres erhverv i omradet
grensende op til BB 2.1. Der er udarbejdet en stgjredeggrelse for virksomhedsstgj fra omradet.
Stgjredeggrelsen viser, at stgjkilderne fra veerkstedsaktiviteterne indebeerer rangeringen af S-
togene, dvs. togbevaegelser, sammensetning, opdeling og flytning af S-togene pa sporene inden
for lokalplanomradet til de forskellige faciliteter. Derudover er det stgj fra vaskehallen og gvrige
aktiviteter, der vil primeert til foregd indenders samt lastbilkarsel mv inden for omradet. Det er
er vaskehallen, der er den mest betydende stgjkilde. Denne er placeret ud for de kommende

boligomrader.
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I stgjredeggrelsen er foretaget beregninger pa 8 punkter, hvor 6 af dem er beliggende op til det
kommende blandet bolig- og erhvervsomrade i Vinge. Stgjberegningerne foretaget pa tre
forskellige scenarier. I scenarie O etableres ingen stgjafskermning, hvilket betyder, at
grenseverdierne overskrides ved beregningspunkterne teet ved vaskehallen, hvor det kommende
blandet bolig- og erhvervsomrade er nabo. Scenariet viser, at der er brug for stgjafskeermning
for at overholde grenseverdierne.

Scenarie 1 er en beregning, hvor der etableres stgjafskeermning pa toppen af skraningen i
lokalplanomradet. Scenariet viser, at stgjniveauerne ligger under greenseverdierne for alle
beregningspunkter. Dog ligger det beregnede stgjniveau i natperioden i beregningspunkt 2, som
er lige ved vaskehallen, lige preecis pa stgjgreensen. Lgsningen indeberer en stgjafskermning pa

3 m.

Scenarie 2 er en beregning, hvor der etableres stgjafskermning ved servicevejen i omradet.
Scenariet viser, at stgjniveauerne ligger under graeenseverdierne for alle beregningspunkter.

Lgsningen indeberer en stgjafskermning pa mellem 4-8 m.

I lokalplan 179 sikres, at der etableres den ngdvendige stgjafskeermning, saledes, at
greensevardierne kan overholdes for virksomhedsstgj i det kommende blandede bolig- og
erhvervsomrade.

Planloven

Kystnarhedszonen/den kystneare del af byzonen

Omrdadet for kommuneplantilleegget ligger inden for kystnarhedszonen. Den vestligste del af
planomradet ligger i ca. 1,4 km fra Roskilde Fjord. Mens omradet, der ligger ast for
Frederikssundsvej og indenfor byudviklingsomradet i Vinge, ligger i en afstand pa ca. 2,5 km
fra Roskilde Fjord. Kystneerhedszonen er en 3 km bred zone, som dekker alle landets kyster og

omfatter arealer i byzone, sommerhusomrader og landzone.

Ved lokalplanlegning for bebyggelse og anleg i kystnerhedszonen skal lokalplanen redeggare
for den visuelle pavirkning af omgivelserne, og ved bygningshgjder over 8,5 m skal den
begrunde den stgrre hgjde. Herudover skal redeggrelsen omfatte eventuelle andre forhold, der er

vaesentlige for varetagelsen af natur- og friluftsmeessige interesser.

De nationale planleegningsinteresser skal forst og fremmest sikre, at kysterne friholdes for
bebyggelse og anleg, der ikke er afhengige af neerhed til kysten. Det indebeerer blandt andet, at

kommunerne skal vurdere alternative udviklingsmuligheder.

DSB's veerksted til S-tog vurderes at veere et anleg af samfundsmeessig vaesentlig karakter. DSB

har afsggt alternative placeringer til deres anleeg, men ikke fundet andre egnede placeringer
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uden binderinger, der forhindrer opfarelse af anlegget. Det skyldes, at anleegget kraever et stort

areal og samtidig skal ligge teet pa det eksisterende S-togsnet, som verkstedet skal betjene.

Den vestlige del af omradet ligger i landzone og kan anvendes til spor, regnvandshandtering og
mindre sekundere bebyggelser pa hgjst 6 m. Det vurderes saledes ikke, at omradet vil have en

visuel pavirkning pa kysten.

I forbindelse med planlegningen er der foretaget en vurdering af, hvordan etableringen af det
planlagte erhvervsbyggeri vil pavirke kystlandskabet. Frederikssund Kommune vurderer, at
etableringen af det planlagte erhvervsbyggeri ikke pavirker kystlandskabet visuelt. Dette
skyldes farst og fremmest afstanden pa ca. 2,5 km samt terrenforhold, vejanleg og bymassig

bebyggelse pa det mellemliggende areal.

Erhvervsbyggeriet kan bygges i op til 15 meters hgjde (inklusiv tekniske anleeg) i den del af
omradet, der ligger i det eksisterende erhvervsomrade i Vinge. Bebyggelsen skal ses som en del
af en samlet erhvervsudvikling i den nordlige del af Vinge, der ligger i forleengelse af det
eksisterende erhvervsomrade i det sydlige Frederikssund, og som en del af byen Vinge, som
gradvist udvikles. I kommuneplanen gives mulighed for at bygge i op til 15 m inden for
erhvervsomradet. I lokalplanen reduceres denne mulighed dog i den sydlige del af omradet
inden for Vinges afgreensning. Her gives mulighed for en bebyggelse i en hgjde pa op til 10 m
med mulighed for tekniske anleeg ovenpa bygningen, sa den samlede hgjde kan blive op til 12,5
m. Bebyggelsen placeres lavere end det eksisterende terreen, da der er behov for at
terreenregulere ned til 4 m under eksisterende terreen af hensyn til funktionaliteten i omradet.
Derfor vil byggeriet opleves lavere, da det placeres lavere end eksisterende terreen. Pa sigt vil
der blive bygget pa arealerne vest for lokalplanomradet, og erhvervsomradet vil saledes indga i

byens gvrige profil.

Pavirkningen vurderes saledes ikke at veere veesentlig.

Anden lovgivning
Fingerplan 2019

Frederikssund kommune er omfattet af Fingerplan 2019, som setter de overordnede rammer for
fysisk planleegning i hovedstadsomradet. Fingerplanen fastleegger bl.a., hvor der ma bygges nye
boliger og erhverv, og hvor der skal vere stgrre grgnne omrader med plads til natur og

friluftsliv.

Fingerplanen opdeler hovedstadsomradet i fire geografiske omrader: det indre storbyomrade,
det ydre storbyomrade, de grgnne kiler og det gvrige hovedstadsomrade. Det indre

storbyomrade findes ikke i Frederikssund Kommune.
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Byfinger inden for det ydre storbyomrade

Den kommende kommuneplanramme E 2.4 ligger i det ydre storbyomrade inden for byfingeren,
hvor der ma ske byudvikling. Byfunktioner, som har intensiv karakter, skal placeres inden for de

stationsnaere omrader.

Udviklingen af planomradet sker pa grundlag af Udviklingsplanen for den nye by Vinge,
Udviklingsplan 2021 — fremtidens Vinge. Planomradet indgar i en samlet stgrre udvikling af det
nordlige Vinge, hvor erhvervsudviklingen foregar som et sammenhaengende trek, der bindes
sammen af en lgbende udbygning af infrastrukturen og skabelsen af en sammenhengende grgn
struktur - Det Grgnne Hjerte - som lgber gennem Vinge fra nord til syd. Planomradet vil saledes

blive en del af et sammenhangende by- og erhvervsomrade.

Planomrddet skal anvendes til veerkstedsfaciliteter for fremtiden S-tog med tilhgrende spor.
Hovedparten af aktiviteterne vil veere i forbindelse med verkstedet. Dog etableres i forbindelse
med verkstedsbygningen et mindre areal til faste kontorarbejdspladser til egen administration.
Kontorfunktionerne forventes at udggre ca. 1.280 m2. Lokalplanen giver mulighed for op til
1.500 etagemeter. Frederikssund Kommune vurderer hermed, at planleegningen er i

overensstemmelse med Fingerplanens stationsnerhedsprincip.
Landomrade i det ydre storbyomrade

Den kommende kommuneplanramme LT 1.1 ligger i det ydre storbyomrade inden for
landomradet. Der kan udleegges ny byzone i landomradet i det ydre storbyomrade, nar det falger
planlovens regler om byvekst, og der foretages en afvejning mellem byudviklingsinteresser og

gvrige overordnede arealinteresser.

Landzonestatussen indenfor omradet fastholdes, hvor der kan 2 planlegges for broforbindelse,
tilkgrselsspor, regnvandsbassin og stibroforbindelse. Disse anvendelser kan ligge i landzone og

behgver derfor ikke ligge indenfor byzone eller indenfor byfingeren.

Kommuneplantilleegget vurderes dermed at veere i overensstemmelse med Fingerplanen.
Natura 2000, beskyttede arter og natur

Jevnfer bekendtggrelse nr. 1383 af 26/11/2016 om administration af planloven i forbindelse
med internationale naturbeskyttelsesomrader samt beskyttelse af visse arter, skal der foretages
en vurdering af, om det ansggte i sig selv, eller i forbindelse med andre planer og projekter, kan

pavirke et Natura 2000-omrade vaesentligt.

Der kan endvidere ikke gives tilladelse, hvis det ansggte kan beskadige eller gdeleegge yngle-
eller rasteomrader i det naturlige udbredelsesomrade for de dyre- og plantearter, der fremgar af
habitatdirektivets bilag IV.
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38-beskyttet sg

I den sydlige del af lokalplanomradet, vest for Frederikssundsvej i delomrade 2, ligger en §3-
beskyttet sg pa ca. 140 m2. Sgen har ringe artsrigdom og overskyggede piletraer er blevet
beskaret. Tilstanden i sgen vurderes at vere ringe. Ved besigtigelse af sgen i paddesason 2025
er der fundet tilstedeverelse af fem individer af lille vandsalamander. Sgen bevares. I
forbindelse med anlegsarbejder i det senere konkrete projekt, vil sgen, og et rasteomrade

omkring denne, blive indhegnet med paddehegn for beskyttelse af lille vandsalamander.

Bilag VI-arter — Padder
Der er ikke fundet bilag I'V-padder inden for lokalplanomradet.

Inden for lokalplanomradet er fundet fem voksne individer af lille vandsalamander (fredede
padder) ved den §3-beskyttet s@. Padderne forventes at raste i haverne ved de to narliggende
boliger samt et lille skovomrade syd for sgen. Skov og beplantning i haverne er nu feeldet af
ejerne. Det resulterer i begreensede rasteomrader for vandsalamanderne. Vandomradet pavirkes
ikke ved realisering af planerne, men neromradet som levested vil blive pavirker som falge af
nedrivning af bygninger og beplantning og anlegsfasen. Anlegsarbejderne forventes saledes at
pavirke rasteomraderne for vandsalamanderne, som dog ikke er levestedsbeskyttede. For at
forhindre individdrab opsettes paddehegn omkring vandhullet og et tilhgrende rasteomrade,
hvor der udlegges sten og kvasbunker, sa der er rasteomrader inden for paddehegnet. Da der
ikke vil ske handtering af padder, ikke er risiko for individdrab pga. paddehegn og etablering af
rasteomrader inden for dette, er der ikke behov for at sgge dispensation fra

artsfredningsbekendtggrelsen

Diger, levende hegn, fredskoven og gvrige haver inden for planomradet kan udggare
rasteomrader og forbindelse imellem biotoperne inden for, samt uden for planomradet, men de
udgar ikke ynglelokaliteter. Der er hverken i feltundersggelserne eller i de offentlige
tilgeengelige data konstateret bilag I'V-arterne spidssnudet frg og stor vandsalamander inden for
lokalplanens omrade. Forekomsterne uden for lokalplanomradet er vurderet ikke at vandre ind i

lokalplanomradet, da der er bedre egnede lokaliteter teettere pa de registrerede forekomster.

Bilag VI-arter - Flagermus

Ved feltundersggelser i lokalplanomradet og i neeromradet omkring lokalplanomradet er der
registreret flere flagermusegnede traeer, hvoraf tre beliggende inden for lokalplanomradet. To
treeer er i forbindelse med det konkrete projekt undersggt yderligere og derefter vurderet uegnet,
hvorfor der kun er ét flagermusegnet tree inden for lokalplanomradet, som star ved garden pa
Gammel Slangerupvej 4. Derudover er kortlagt to potentielle ledelinjer for flagermus; det
levende hegn langs Frederikssundsvej og den nordlige fredskovskant. Ved de tre garde i
lokalplanomradet viser feltundersggelserne, at der er lav aktivitet af udelukkende overflyvende
individer samt aktivitet af overflyvende og fouragerende individer omkring fredskoven. De tre
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garde forventes at skulle nedrives og fredskoven feeldes. Frederikssundsvej vil fortsat udgare en
ledelinje og omradets fremtidige beplantning vurderes at udggre nye ledelinjer. De undersggte
ledelinjer vurderes kun at udggre ledelinjer og fourageringshabitat i begraenset omfang og
pavirkningen vurderes derfor at vere lille. Dette er begrundet i, at flagermusenes aktionsradius
er pa flere kilometer, og @ndringerne inden for lokalplanomradet ikke forhindrer flagermusene i
at fouragere uden for lokalplanomradet, hvor der er flere egnede fourageringsomrader i
umiddelbar narhed, herunder Sillebro Adal og omkringliggende naturforekomster gst for
Gammel Slangerupvej. Belysning kan pavirke flagermus’ ledelinjer. Lokalplanen stiller krav til
retningsbestemt og nedadrettet belysning og har forbud mod belysning i delomrade 2 med
udtagelse af ved stibroforbindelsen. Der etableres ny beplantning inden for lokalplanens
omrade, bl.a. med en ny gren struktur langs lokalplanens afgrensning i gst (den grgnne zone).
Med etablering af nye grenne strukturer vurderes det, at pavirkningen vil veere lille. Omradets
gkologiske funktionalitet for flagermus vurderes derfor at kunne opretholdes ved realisering af
planen.

Bilag VI-arter - Markfirben

Jernbaneskraningerne og vejskraningen fra den sydlige del af Frederikssundsvej samt en
mergelgrav og en ikke fredet gravhgj er undersggt for mulig forekomst af markfirben.
Omraderne er efter besigtigelser ikke vurderet egnet som levested pa grund af teet tilgroning

med hgje graesser og urter. Arten blev heller ikke fundet ved besigtigelse af omraderne.

Natura2000
Planen omfatter et omrade, hvor det vestligste punkt ligger ca. 1.400 m fra nermeste Natura
2000-omrade, Roskilde Fjord.

Frederikssund Kommune vurderer, at planen ikke pavirker internationale
naturbeskyttelsesomrader (Natura 2000) vesentligt, idet der ikke er direkte overlap med disse,
samt at pavirkningen alene vurderes at vere nedstrgms udledningen af renset og forsinket
overfladevand til Sillebro A, og at det er sandsynliggjort i miljgrapporten, at denne kan

overholde geldende krav.

Det senere konkrete projekt kreever udledningstilladelse og skal ligeledes udformes, sa det ikke
forhindrer eller forsinker malopfyldelse af Roskilde Fjord, som har indsatsbehov mht. kvealstof.
Dette vil blive handteret i overensstemmelse med geldende lovgivning i det senere konkrete
projekt og i ansggning om udledningstilladelse.

Samlet vurdering

Frederikssund Kommune vurderer, at en realisering af lokalplan og kommuneplantilleeg ikke vil
medfere beskadigelse/gdeleggelse af plantearter eller yngle- og rasteomrader for de dyrearter,
der fremgar af habitatdirektivets bilag IV, pavirke Natura2000-omrader veesentligt eller
forhindre eller udsette malopfyldelse.
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Vandomradeplaner

Frederikssund Kommune er omfattet af vandomradeplanen 2015 - 2021 for vandomradedistrikt
IT - Sjeelland. Hver vandplan opstiller mal for, hvordan miljgtilstanden skal veere i omradets

vandlgb, sger, kystvande og grundvand.

Vandplanerne skal forbedre det danske vandmiljg. De skal sikre renere vand i Danmarks

kystvande, sger og vandlgb i overensstemmelse med EU’s vandrammedirektiv.

Byradets fysiske planleegning ma ikke forringe tilstanden i vandomrader afgreenset i
vandomradeplanerne eller forhindre, at de fastlagte miljgmal i vandomradeplanerne kan

opfyldes.

Planomrédet ligger mod nord ca. 215 m m fra mélsat vandomrade, Sillebro A, jf.
vandomradeplanerne. I den sydlige del af lokalplanomradet ligger det malseette, rarlagte
vandlgb Marbeakrenden ca. 160 m.

Ved udledning til det mélsatte vandlgb Sillebro A og Marbakrenden skal det sikres, at
udlgbskoncentrationer af de miljgfarlige forurenende stoffer, ligger under miljgkvalitetskravet

saledes, at udledningen ikke medfgrer forringelse og miljgmalshindring af vandlgbene.

Grundvand

Planomradet ligger inden for et omrade med serlige drikkevandsinteresser (OSD) og i et
nitratfglsomt indvindingsopland. Der er derfor udarbejdet en supplerende
grundvandsredeggrelse for omradet, der supplerer den samlede grundvandsredeggrelse for

Frederikssund Kommune. Link til den supplerende grundvandsredeggrelse.

Der ma saledes ikke nedsives beskidt vand fra tage eller veje og parkeringspladser mv. til
grundvandet. Under hensyn til beskyttelse af drikkevandsinteresserne skal vandet, ved
etablering af nedsivningslgsninger for overfladevand fra tage, veje og parkeringspladser, renses
far det ledes til nedsivning. Anleeg som modtager dette vand skal etableres med tette overflader
og belaegninger.

Udendgrs omrader til oplag til affald, materialer mv samt arbejdsarealer, hvor der kan
forekomme spild af forurenende stoffer skal veere indrettet pa en made, sa spild kan holdes
inden for et afgreenset omrade og uden mulighed for aflgb til jord, grundvand og kloak. Der
geelder endvidere, at zink, kobber og bly ikke md anvendes som byggemateriale til nedlgbsrar,

facadebekledning, inddekninger eller andre udvendige bygningsdele.
Omradet ligger ikke i boringsnert beskyttelsesomrade (BNBO).

Pa baggrund af ovenstaende, og da planlegningen

hverken forringer eller forhindrer de fastlagte miljgmal og derudover er i overensstemmelse
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med vandomradeplanen, vurderes det, at arealanvendelsen til erhvervsformal ikke vil medfgre

pavirkning af eller en gget risiko for grundvandet.

Planen forringer eller forhindrer ikke de fastlagte miljgmal og er i overensstemmelse med

vandomradeplanen.
Spildevandsplan

Det er den til enhver tid geeldende spildevandsplan inkl. tilleg for lokalplanomradet, der
bestemmer hvordan spildevand og overfladevand skal handteres inden for lokalplanomradet. I
tilleg til Spildevandsplan 2013-2021 fastsettes bl.a. krav til regnvandsbassinerne, aflgbstal og
udledning til recipient.

Der udarbejdes et tilleeg til spildevandsplan 2013-2021, der sikrer ovenstaende, i forlengelse af
lokalplanens vedtagelse.

Jf. tilleeg til spildevandsplanen skal lokalplanomradet spildevandskloakeres. Der etableres
saledes et offentligt ledningssystem til afledning af spildevand, mens tag- og overfladevand skal
handteres af grundejer. Spildevand ledes til forsyningens spildevandsledning og videre til

Frederikssund renseanleaeg.

Tag- og overfladevand skal forsinkes og renses pa egen grund, hvorefter det kan ledes til den
tilhgrende recipient for de to vandoplande som lokalplansomradet hgrer til. Den nordlige del af
lokalplansomrédet hgrer som udgangspunkt til recipienten Sillebro A, mens den sydlige del af
lokalplansomradet som udgangspunkt til hgrer recipienten Marbakrenden. Lgsninger skal leve
op til BAT (Best Available Techniques).

Ved etablering af vade regnvandsbassiner, skal de etableres som organisk formede bassiner med
et naturligt udtryk. De skal etableres bade med rense- og forsinkelsesvolumen. Ved etablering af
nedsivningslgsninger, skal vandet renses fgr det ledes til nedsivningsanlegget. Den endelige
placering, udformning og stgrrelse pa regnvandsbassiner fastlegges i forbindelse med
spildevandstilleegget.

Bebyggelsen kan forst tages i brug, nar tilleegget til spildevandsplanen er vedtaget og der er
opnaet tilslutning til forsyningens spildevandssystem og givet tilladelse til den private
regnvandshandtering.

Tilladelser fra andre myndigheder

Jordforurening

Planomrddet er ikke kortlagt som forurenet i henhold til jordforureningsloven.
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Hvis der konstateres jordforurening under byggeprocessen, skal arbejdet standses, og
kommunen skal kontaktes. Kommunen orienterer Region Hovedstaden, som er myndighed pa
omradet. De vurderer, om omradet skal kortleegges som forurenet, eller om der skal foretages
andre tiltag, for arbejdet kan fortsette. Region Hovedstaden orienterer Frederikssund Kommune

om sin afgarelse. Arbejdet ma ferst fortseette, nar kommunen har meddelt, at det ma genoptages.
Jordflytning

Der er anmeldepligt ved flytning af jord i omrader, der er omradeklassificeret. Anmeldepligten

betyder, at det skal anmeldes til kommunen.
Overskudsjord der planlegges udlagt vest for Frederikssundvejen

Inden jord keres til det pateenkte omrade skal der veere sggt om og givet en miljggodkendelse til
jordudlegningen.
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Miljgvurdering

Da kommuneplantillegget omhandler fysisk planlegning og fastsetter arealanvendelsen af et mindre
omrade pa lokalt plan har Frederikssund Kommune foretaget en vurdering (miljgscreening) af planen i
henhold til Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VVM) (LBK nr 4 af
03/01/2023) § 8, stk. 2.

Frederikssund Kommune har pa den baggrund vurderet, at kommuneplantilleeg og tilhgrende lokalplanen
kan fa en vaesentlig indvirkning pa miljget og der er derfor udarbejdet en miljgvurderingsrapport.
Afgrensningsrapporten for miljgvurderingen har veret forelagt By-, Land og Kirkeministeriet - Plan- og
landdistriktsstyrelsen, Ministeriet for Gren Trepart - Styrelsen for Grgn Arealomlegning og Vandmiljg,
Naturstyrelsen, Transportministeriet, Trafikstyrelsen, Vejdirektoratet, Banedanmark, Roskilde Museum og
myndigheder i Frederikssund Kommune, som bergrte myndigheder. Der er i forbindelse med hgringen er
indkommet to bemerkninger til afgrensningsnotatet fra myndigheder i Frederikssund Kommune. Den ene
tilfgjer, at det skal miljgvurderes, at regnvand skal ledes til recipient. Den anden tilfgjer behov for

feltundersggelser af fredskovsareal og skovareal inden for lokalplanomradet.

Der er, med baggrund i afgreensningsnotatet, udarbejdet en miljgvurdering af kommuneplantilleeg 001 og
lokalplan 179. Miljgvurderingen er sammenfattet i en rapport, der indeholder en beskrivelse og vurdering af
den sandsynlige veesentlige indvirkning pa miljoet ved gennemfgrelse af planerne og rimelige alternativer.
Miljgvurderingens indhold falger det forudgdende afgrensningsnotat, med tilfgjelse af de to indkomne

bemerkninger, og behandler fglgende emner:

» Biologisk mangfoldighed/flora og fauna (beskyttede arter) ift. vurdering af Natura 2000 omrader,

vandomrader og vandlgb, § 3-beskyttet natur, biotoper og fredskov.

» Menneskers sundhed/levevilkar ift. vurdering af trafik/trafiksikkerhed, stgj fra trafik og erhverv, belysning

samt rekreative funktioner og forbindelser.

o Jordbund ift. vurdering af forureningsrisiko fra eksisterende bebyggelser og anleg samt som falge af

driften som veerksted.
e Grundvand ift. vurdering af drikkevandsinteresser og grundvandsstand.
» Overfladevand ift. vurdering af afledning af regnvand og oversvemmelsesrisiko.
o Luft og klimatiske forhold ift. vurdering af udledning af CO,.
o Kaulturarv ift. vurdering af visuel indvirkning pa kirkeomgivelser.
» Arkitektonisk og arkeologisk arv ift. vurdering af beskyttede diger.

o Landskab ift. vurdering af visuel indvirkning pa kystlandskab samt ift. terreenregulering og naboomrader i

Vinge.
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« Ressourceeffektivitet ift. vurdering af forbrug af vand, byggematerialer mv., jordhandtering samt

ressourcebesparende og beaeredygtige tiltag.
» Kumulative effekter ift. planens indflydelse pa andre planer og programmer.

Der er lgbende foretaget en justering af forslagene til kommuneplantilleeg og lokalplan, der sikrer, at der sa

vidt muligt tages hensyn til de i miljgvurderingen behandlede emner.

Miljgkonsekvensvurdering

For projektet DSB-verksted i Vinge gennemfgres en miljgkonsekvensvurdering. Det sker efter § 38 a, stk.

1, i jernbaneloven. Det er Trafikstyrelsen, der er miljgvurderingsmyndighed for bade verkstedsbygninger og
skinner, samt kgreledninger mm. Dermed er Trafikstyrelsen ogsa myndighed for miljgkonsekvensrapport,
der udarbejdes af DSB, der er projektejer. Der er udarbejdet et afgreensningsnotat, som vurderer, hvilke

miljofaktorer, som miljgkonsekvensrapporten skal fokusere pa.
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Vedtagelse

Séledes vedtaget af Frederikssund Byrad. Dato for vedtagelse er den 2. september 2026 efter reglerne i

planloven.

Anne Sofie Uhrskov Borgmester / Torben Kjergaard Kommunaldirektar
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Rammer

Nye kommuneplanrammer

LT 1.1 - Sporanleeg_og landskabstekniske anleeg vest for Frederikssundsvej

E 2.4 - Erhvervsomrade Haldor Topsge Park
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https://kommuneplan.frederikssund.dk/kommuneplantillaeg/kommuneplantillaeg-001-for-s-togvaerksted-ved-haldor-topsoee-park-i-vinge/rammer/lt-11/
https://kommuneplan.frederikssund.dk/kommuneplantillaeg/kommuneplantillaeg-001-for-s-togvaerksted-ved-haldor-topsoee-park-i-vinge/rammer/e-24/

LT 1.1 - Sporanlaeg og landskabstekniske anleg vest

for Frederikssundsvej

Felgaras

|100m |

~  Powered by MapCentia GC2 | @ SDFE

Bestemmelser

Plannavn Sporanleg og landskabstekniske anlaeg vest for Frederikssundsve;j

Plannummer LT1.1

Anvendelse generelt Tekniske anleg

Specifik anvendelse Tekniske anleg
Forsyningsanlaeg
Regnvands- og klimaanleg
Landskabstekniske anleg
Trafikanleg
Vejanlaeg
Stianleg
Beplantning

Fremtidig zonestatus Landzone
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Max. bygningshgjde 6

Udstykningsforbud Udstykning er tilladt inden for rammeomradet
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E 2.4 - Erhvervsomrade Haldor Topsge Park

Oppe Sundby

|2Cle |

Powered by MapCentia GC2 | © SDFE

Bestemmelser
Plannavn Erhvervsomrade Haldor Topsge Park
Plannummer E24
Anvendelse generelt Erhvervsomrade

Specifik anvendelse Erhvervsomrdde

Kontor- og serviceerhverv
Industri

Transport- og logistikvirksomheder
Beplantning

Tekniske anlaeg
Forsyningsanleg
Regnvands- og klimaanlaeg
Trafikanleg

Vejanlaeg

Stianleg
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Anvendelse

Fremtidig zonestatus

Max. bebygget

grundareal i m?2

Max. bygningshgjde

Udstykningsforbud

Trafik

Erhverv samt tilhgrende administration og udviklingsfaciliteter
(Butiksareal til salg af egne produkter maks. 100 m2). Omradet ma
ikke anvendes til boliger eller anden stgjfglsom anvendelse.

Byzone

50%

15
Udstykning er tilladt inden for rammeomradet
Ved lokalplanlegning skal der tages stilling til afvergeforanstaltninger

til sikring mod oversvgmmelse, jf. kommuneplanens retningslinje om

klimatilpasning
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